Предложения за промени в ЗУТ, върху предложението от МРРБ, с оглед по-доброто прилагане на устройствените планове

Чл.11 (Доп. - ДВ, бр. 65 от 2003 г.) За осигуряване на целесъобразно устройство поземлените имоти могат да се групират в територии и устройствени зони, които се определят с общите и подробните устройствени планове и в съответствие с наредбата по чл. 13, ал. 1.

Да се промени така:

Чл.11 “За осигуряване на целесъобразно устройство поземлените имоти могат да се групират в територии и устройствени зони с различни характеристики и режим на устройство, които се определят с устройствените планове и в съответствие с наредбата по чл. 13, ал. 1.”

Предложение за изменение на ЗУТ в преходните и заключителни разпоредби :

Параграф …  (1) “В срок от 5 години от влизането в сила на този закон общините одобряват общи устройствени планове за своята територия със средства от общинските бюджети


(2) Ако дадена община не възложи и не одобри общ устройствен план в посочения в ал.1 срок, МРРБ възлага и одобрява ОУПО за сметка на общината


(3)  Подробни устройствени планове за извънселищни територии и поземлени имоти се съобразяват с предвижданията на ОУПО

чл.103 ал.4 (4) Всеки устройствен план се съобразява с предвижданията на устройствените планове от по-горна степен, ако има такива, и представлява по отношение на тях по-пълна, по-подробна и конкретна разработка.

Да се промени така:

Да отпаднат думите “ако има такива” 

Чл. 103 ал.5 (5) (Нова - ДВ, бр. 65 от 2003 г.) Подробен устройствен план на населено място и на землището му може да се създава и когато няма общ устройствен план на населеното място. В случаите, когато плановете за регулация и режим на застрояване обхващат цялото населено място, те изпълняват и ролята на общ устройствен план на населеното място.

Да отпадне цялата алинея 5. 

Чл. 109 Чл. 109. (1) Подробните устройствени планове могат да се разработват за териториите на:

1. населени места с техните землища, както и на структурни части от населени места с непосредствено прилежащите им части от землищата;

2. населени места и селищни образувания или на части от тях, обхващащи част от квартал, един или повече квартали;

3. землища или на части от землища.

(2) Подробните устройствени планове могат да се разработват и само за един поземлен имот или за група поземлени имоти.

Да се промени така:

В т.2 да отпаднат думите “част от квартал”

Алинея 2 да отпадне. 

Чл.22. ал.5 (5) За съществуващи територии с комплексно застрояване се изработва подробен устройствен план по чл. 110, ал. 4 – план за регулация и застрояване, за преструктуриране на комплексното застрояване, в обхват най-малко територията на един квартал. 
Да се промени така:
(5) При преструктуриране на територии с комплексно застрояване се изработва подробен устройствен план по чл. 110, ал. 4 – план за регулация и застрояване, в обхват най-малко територията на един квартал (микрорайон).

МОТИВИ: 

Избягва се тълкуването, че преструктурирането е задължително за територии с комплексно застрояване.
Задължават се ПУП-овете да се с обхват от един микрорайон, в случаите когато териториите с комплексно застрояване за проектирани не с квартали, а с микрорайони, (каквито са Люлин, Младост и др. к-си).

Чл.22. ал.8 (8) С проекта за подробен устройствен план по ал. 5 се изменя действащия план за територията с комплексно застрояване без да се променят показателите за плътност и интензивност на застрояване, а ако те не са определени или са по-високи от тези в наредбата по чл. 13, ал. 1 – се прилагат показателите за съответната устройствена зона, определени в наредбата.
Да се промени така:
(8) С проекта за подробен устройствен план по ал. 5 се изменя действащия план за територията с комплексно застрояване без да се променят показателите за плътност и интензивност на застрояване, а ако те не са определени се прилагат следните максимални показателите: максимална плътност -40%, максимална интензинтост – 1,6, минимална озеленена площ – 40% или се запазват съществуващите.
МОТИВИ: 


Не се допуска възможността за преуплатняване на териториите с комплексно застрояване, повече от максималните стойности, при които са били проектирани. А тези максимални стойности не са надхвърляли Кинт 1,6.
Чл.25. ал.3 (3) Пред вътрешните линии на застрояване се допускат издатини, определени с наредбата по чл. 13, ал. 1. , когато разстоянията между сградите в съседните имоти и до регулационните линии са по-големи от изискуемите.

Предложение ал.3 да стане в две алинеи и да се промени така:
(3а) Пред вътрешните линии на застрояване, когато разстоянията между сградите в съседните имоти и до регулационните линии са по-малки или равни на изискуемите, не се допускат еркери, балкони и лоджии.

(3б) Пред вътрешните линии на застрояване, когато разстоянията между сградите в съседните имоти и до регулационните линии са по-големи от изискуемите,  се допускат еркери, балкони и лоджии, определени с наредбата по чл. 13, ал. 1., които могат да излизат пред вътрешната линия на застрояване, но не по-големи от установените в ал.(3а).
МОТИВИ: 

Да се спази логиката, че неприкосновеното пространство между два имота, в което не може да се строи (респективно не може да има еркери и балкони), е това определено от минимално изискуемите разстояния (между сгради и до регулация), по смисъла на Закона и Наредбата.


Да се предпазим от смесването на понятията „линия на застрояване” и „линия на фасадната плоскост”, което ще доведе да плоски фасади, без пластика, към вътрешните имотни граници.


Да не допуснем при сключено застрояване от двете страни да даден имот (така наречената „пломба”), да нямаме право на пластика на фасадата.

Чл.25. Да се добави нова алинея 5
(5) (нова) Когато за даден урегулиран поземлен имот, не са определени линии на застрояване с подробен устройствен план или с виза за проектиране, то за такива се считат линиите прекарани, по отношение на всяка една от имотните граници, на минимално изискуемите разстоянията между сградите в съседните имоти и до регулационните линии, по смисъла на този закон и наредбата по чл. 13, ал. 1.

МОТИВИ: 


Тъй като много често в ПУП-ове и визи не се определят линии на застрояване, да се приравнят към тях минималните изискуеми отстояния между сгради и до регулация. 

Чл. 59. (1) (Изм. и доп. - ДВ, бр. 65 от 2003 г.) Извън границите на урбанизираните територии застрояване се допуска при спазване на предвижданията на действащ общ устройствен план за територията на общината или за част от нея, ако такъв е разработен, и въз основа на действащ подробен устройствен план – план за регулация и застрояване за поземлен имот или за група поземлени имоти или парцеларен план за елементите на техническата инфраструктура, след промяна на предназначението на земята, когато това се изисква по реда на специален закон, при спазване разпоредбите на чл. 12, ал. 2 и чл. 109, ал. 2, 3 и 4.

Предложение чл.59 ал.1 да се промени така:
Чл. 59. (1) Извън границите на урбанизираните територии застрояване се допуска при спазване на предвижданията на действащ общ устройствен план за територията на общината или за част от нея, и въз основа на действащ подробен устройствен план – план за регулация и застрояване за цели квартали и плана за застрояване за отделни поземлен имот или парцеларен план за елементите на техническата инфраструктура, след промяна на предназначението на земята, когато това се изисква по реда на специален закон, при спазване разпоредбите на чл. 12, ал. 2 и чл. 109, ал. 2, 3 и 4.

МОТИВИ: 


При процедиране на самостоятелен имот, което е допустимо, в повечето случаи е невъзможно да се направи първа регулация. Освен това в чл.60 е описано начина на разположение на строежите с цел бъдещо урегулиране.

Чл.133 (1) Отпадат ал. (1) и (2) , с което се отменя се процедурата „план извадка” 
Предложението е ал. (1), (2), (3), (5), (6) да останат 
МОТИВИ: 

Предвид дългите процедури по одобряването на подробни устройствени планове, не допускането на „план извадка” ще забави излишно инвестиционните процеси.
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