Проект

Приложение 2

ПРЕДЛОЖЕНИЕ ЗА СТРУКТУРА НА НОРМАТИВЕН ДОКУМЕНТ 

ЗАКОН 
ЗА СЕЛИЩНО УСТРОЙСТВО 
(И ИНВЕСТИЦИОННО ПРОЕКТИРАНЕ)
ОБЩИ ПОЛОЖЕНИЯ

ЧАСТ ПЪРВА

· Основи на устройството на селищната територия; 

· Устройство на селищните територии (общи изисквания);

· Обществено-държавни експертни съвети;

ЧАСТ ВТОРА 

УСТРОЙСТВО НА НАСЕЛЕНИТЕ МЕСТА
· Предназначение на териториите;

· Предназначение на имотите – общо и конкретно; 

· Устройствено планиране на селищните територии (видове подробни устройствени планове – ПРЗ, ПР, ПЗ, РУП, специализирани схеми); 

· Кадастрална основа - създаване, попълване и поддържане;

· Регулация – норми за размери и очертания на парцели;

· Застрояване – устройствени зони и норми за застрояване;

ЧАСТ ТРЕТА 

УСТРОЙСТВЕНО ПЛАНИРАНЕ
· Възлагане на подробни устройствени планове – условия и ред, правомощия за инициатива на държавните органи, правомощия за инициатива на собствениците, проектантска правоспособност, конкурси;

· Информационна и техническа основа;

· Режим на предоставяне на изходна и текуща информация;

· Съподчиненост на плановете от по-горно ниво;

· Съгласуване и одобряване на нови планове - условия и ред според обхвата им;
· Обявяване и обжалване - условия и ред според обхвата им, граници на заинтересованост; 
· Влизане в сила;

· Частични изменения - условия и ред, правомощия за инициатива на държавните органи, правомощия за инициатива на собствениците;
· Корекции при незаконосъобразност на влязъл в сила план;

· Редуциран режим на одобряване, обявяване и обжалване на частични изменения;

ЧАСТ ЧЕТВЪРТА
СОБСТВЕНОСТ

· Режим на собствеността на недвижимите имоти във връзка с устройственото планиране;

· Отчуждаване и обезщетения;

· Изключителни права на държавата - рамки; 

ЧАСТ ПЕТА
МРЕЖИ И СЪОРЪЖЕНИЯ НА ТЕХНИЧЕСКАТА ИНФРАСТРУКТУРА 

· Общи изисквания към елементите;

· Улици, алеи и транспортни съоръжения - параметри;

· Мрежи за водоснабдяване и канализация;

· Енергоносителни мрежи (електричество, газ и др.)

· Далекосъобщителни мрежи;

· Буферни и охранителни зони;

· Преминаване през чужди имоти;


ЧАСТ ШЕСТА


ИНВЕСТИЦИОННО ПРОЕКТИРАНЕ

· Участници в инвестиционното проектиране – права, задължения, отговорности;

· Проектантска правоспособност;

· Проектантски бюра;

· Несъвместимост на проектантската дейност с други роли в инвестиционния процес;

· Застраховане;


ЧАСТ СЕДМА


СГРАДИ

· Жилищни сгради (сгради с допустимо обитаване) – изисквания;

· Обществени сгради – изисквания;

· Производствени сгради – изисквания;

· Смесени сгради;
· Високи сгради – специален ред за допускане;

· Допълващо застрояване;

· Временни сгради – условия и ред за допускане и премахване;

· Преместваеми съоръжения – условия и ред за допускане и премахване;


ЧАСТ ОСМА


ПРОЕКТАНТСКИ ПРОЦЕС

· Проектни фази;

· Прединвестиционни и предпроектни проучвания; 

· Инвестиционно проектиране - идеен проект, технически проект; 

· Проектиране по време на строителството - работни чертежи и детайли, интериори;

· Обем и съдържание на инвестиционните проекти – правила и допустими отклонения;

· Начало на проектантския процес – административни процедури;

ЧАСТ ДЕВЕТА


ОДОБРЯВАНЕ И РЕГИСТРАЦИЯ НА ИНВЕСТИЦИОННИ ПРОЕКТИ

· Категоризация на обектите – според обема на инвестициите (РЗП) и сложността за проектирането им;

· Предварително съгласуване с инстанции – в специални случаи;

· Одобряване на проектите – само за І и ІІ категория - условия и ред;

· Режим на регистрация на проектите – за ІІІ и по-ниска категория - условия и ред;

· Обявяване и обжалване - условия и ред, граници на заинтересованост; 

· Разрешение за изкопни и работи и подготовка на строителната площадка;

· Разрешение за строеж;

ЧАСТ ДЕСЕТА

ПРЕУСТРОЙСТВА И УЗАКОНЯВАНЕ

· Преустройства, текущ и основен ремонт;

· Смяна на предназначението;

· Авторски права при последващи промени в сграда;

· Узаконяване – граници на допустимост, условия и ред;

ЧАСТ ЕДИНАДЕСЕТА

КОНТРОЛ ВЪРХУ УСТРОЙСТВОТО НА ТЕРИТОРИЯТА

· Съдебен контрол – граници, изключения, процедура;
· Административен контрол (МРРБ, областни администрации, общински администрации);
· Обществен (граждански сдружения, обществени организации, референдуми);
· Индивидуален – жалби;

ЧАСТ ДВАНАДЕСЕТА
САНКЦИИ

· Допълнителни разпоредби – терминология;
· Преходни разпоредби – заварени положения;
· Заключителни разпоредби

Необходими подзаконови нормативни документи:

· Норми за проектиране на сгради – по видове;

· Наредба № 7 - корекция;

· Наредба за обема и съдържанието на устройствените планове; 

· Наредба за обема и съдържанието на инвестиционните проекти; 

