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      Предложение за промени в ЗУТ
Мотиви за предложения за промени:

    Нека не забравяме кога и защо беше създаден ЗУТ,който отмени ЗТСУ.
    Защитата на частната собственост и на инвестициите е в основата на създаването на ЗУТ,но така ли е на практика при неговото прилагане.

    Налице е създадена практика в един квартал различни парцели да са с различни устройствени зони- промишлени, жилищни, обществено обслужващи и др., което противоречи на ЗУТ, но е доказуемо само по съдебен ред. Има случаи на преотредени земеделски земи за жилищни нужди и непосредствено до същите да се преотреждат други за промишлени нужди с писма на РИОКОЗ във връзка с Наредба 7.
   Липсват архитектурната идея  и защита на вложените инвестиции при издадените заповеди за одобряване на ПУП –ПРЗ  за квартали  с повече от едно предназначение на имотите,с определени устройствени зони за всеки от тях.  На практика  хаосно се изграждат селищната среда и извън селищните територии. 
  Защо да не е възможно в един голям град като София,Пловдив и Варна да има територии определени за застрояване за индивидуални жилищни сгради с устройствена  зона “Жм”,но  с  характер на застрояването до 7,00м. и линии на застрояване  различни от тези в чл.31-35 от ЗУТ.
   ЗУТ определя такива минимални  разстояния на сградите до страничните регулационни линии,че са станали обект на негативно отношение и негодувание дори и в рекламите за закупуване на жилища.
   В територии в които вече има построени индивидуални жилищни сгради в УПИ с площ повече от минималната за урегулиране съгласно ЗУТ/предимно извън селищни/ и застрояването на жилищни сгради е в средата на имота с цел да се осигури определен комфорт на жизнената среда се разрешава застрояване в съседни имоти на 3м.от страничната му регулационна линия на сграда с 10м. височина , която може да бъде и производствена, тъй като е спазено минималното по ЗУТ разстояние между сградите и до регулационните линии. 

 Подобно застрояване  нарушава естетиката на индивидуалността и защитата на вече вложените инвестиции.
В ЗУТ не са уредени:

1.   Жилищна устройствена зона за индивидуално жилищно застрояване; 

2. Нормативни за такава зона устройствени показатели; характер на застрояването/изисква промени в чл.23 и 24 от ЗУТ/;линии на застрояване/изисква промени в чл.31 и 32 от ЗУТ/ и дълбочина на застрояването/изисква промяна в чл.29 от ЗУТ/

 Предлагам да се предложат  промени в ЗУТ ,които да уреждат:
· Възможност за създаване на по-добра, нормална и защитена жилищна среда в и до  големите градове;
· Защита на застроени индивидуални жилищни имоти от съседи нашественици.  / Над басейна,градината и жил.сграда да не надничат от съседния имот застроен до 10м. височина, на 3м. разстояние от границата и с балкон на  разстояние 2,40м. и да не прехвърчат предмети ,отпадъци и др./ 
· В зони с незастроени УПИ с размери по-големи от минималните да се намали  плътността и интензивността на застрояване, а при застроените “Жм” да се даде нормативна възможност за недопускане на презастрояване .

